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Ausgangslage

Standort:
10., Favoriten
KG Rothneusiedl u. Oberlaa Land

Flache Projektgebiet:
ca. 124 ha

Eigentumsverhéltnisse:
wohnfonds_wien # pu! -~
Juristische Personen (Bautrager), ca. {
Private Personen, <1%

Projektentwicklung:
WWEG NWohnfonds -Wiener
Stadtwerke Entwicklungs GmbH

Aktuelle Widmung:
Bausperre gem. 88(1) BO Wien

WE Stadt o N ' g : | -y
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Zielsetzungen

0 o
V'V
21.000 zukiinftige mit der U1 direkt
Bewohner*innen in die City

qa @ M \orzeigestadtteil E"j

far Klimaschutz, Klimaanpassung

mind . 1/3 der Flachen bleiben und Ressourcenschonu ng Betriebs - und
klimawirksame Freiraume Infrastrukturzone
o~
& .
& % 2 I
\NOfo )
Zukunftshof als
Grunkorridore fur Nachbarschafts - Sport & Fun 2 Bildungscampus -Standorte,

Wildtiere zentrum Halle 1 AHS, 1VS

© Stadt Wien/MA 21A

HN Stadt
Wien 75. STEK | SL Klimavorzeigestadtteil RothNEUSsiedl|



Planungsgrundlagen
Einbettung in die Strategien gem. Wien -Plan 2035

Prioritéres Stadterweiterungsgebiet
o

——
]

~
~~
-t

Planungsgebiet RothNEUSsied!|

~

X N——

-

Stadterweiterungsgebiete*

O prioritére Stadterweiterungsgebiete
weitere Potenzialgebiete fiir Wohnen und Arbeiten

O Vorrangzone fur neue Buro - und Cityfunktionen
Zielsetzungen fiir die Bestandsstadt

| Bestandsgebiete mit Fokus auf Weiterentwicklung
Kenntlichmachung

[ Betriebszonen gemaR Leithild Wirtschaft und Arbeit

Abb. Leitbild Siedlungsentwicklung. Wien -Plan 2035.

Neuer Stadtpark und Griinraumvernetzung
i \ B L 2] Leitbildkategorien

Vorranggebiete Landwirtschaft
¢ [ wiener Immergrin

It. Agrarstrukturellem Entwicklungsplan

..... 'Eukurgftsgrucr; . 71 Kategorie 1

i22i2Formbares Grun [ Kategorie 2

777 Griine Reserve ) Kategorie 3
""""" Gewasser

%™ Historisch bedeutende Griinraume

'@ Potenzialstandorte fiir Stadtparks > 10 ha

Freiraumnetz

Bl Griinkorridor (Breite > 50 m) in
Stadtentwicklungsgebieten Mindestbreite 100 m

B3 Griinzug (Breite 30 bis 50 m)

B Griinachse (Breite bis 30 m)

— Urban gepragtes Netz

Abb. Leitbild Grinraume. Wien -Plan 2035.

HN Stadt
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Neues Hauptzentrum im Suden Wiens

Grundkarte
Bebautes Gebiet
Bahnanlagen

Bestehende Zentren
zentrale Bereiche

@ Quartierszentren

Wasser
Ne.ue Zentren —— U-Bahn-Linie (Bestand)
L4 —— S-Bahn-Linie (Bestand)

| 80 ¥ Neues Hauptzentrum

\ ’-0

:é:‘ Neues Quartierszentrum
Ausschlusszone

| fur Einkaufszentren bei Neuentwicklung &
Bestandserweiterung

- davon Gewerbliche Mischgebiete und
industriell -gewerbliche Gebiete

Abb. Leitbild Urbane Zentren. Wien -Plan 2035.
Standort fur Arbeit und Wirtschaft

e /

Betriebszonen
[ Industriell -gewerbliches Gebiet

Gewerbliches Mischgebiet

Neue Biiro - und Cityfunktionen

Vorrangzone fir neue Biiro - und Cityfunktionen

Abb. Leitbild Arbeit und Wirtschaft. Wien -Plan 2035.



Planungsgrundlagen
Einbettung in die Strategien gem. Wien -Plan 2035

Anblndung an das hochranglge Oov Netz

OBB Netz Bestand

OBB Netz Bestand
Him |’ Potenzialkorridor OBB -Infrastruktur
U-Bahn Bestand
U-Bahn Neubau

000 Neue Stationen
StraBenbahn Bestand
— @ StraBenbahn Neubau

Stadt-Regio-Tram Bestand
Stadt-Regio-Tram Neubau
Stadt-Regio-Tram Prufung Ausbau

Planungsraume fiir weiteren OV Ausbau

Abb. Leitbild OV -Planung. Wien-Plan 2035.

LeuchtturmprOJekt sudlicher Radhighway
A ‘\5 0‘ Radhighways

Korridore fur zusétzliche geplante
Radhighways, zweite Ausbaustufe

| ‘ ‘\ Hauptradverkehrsnetz
[ ) Leuchtturmprojekte

| == Basisrouten (Ausbau und Adaptierung)

Grundnetz und erweitertes Grundnetz
Grundkarte
Baulich genutztes Gebiet
StraRennetz (Bestand)
Hochrangiges StralRennetz Planung

U-Bahn-Linie (Bestand) / Bahnnetz Personenverkehr

Abb. Leitbild Radverkehrsplanung. Wien -Plan 2035.

HE Stadt
Wien
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Zentrum fur die soziale und gerechte Stadt

v

~ P

Abb. Leitbild fiir die soziale und gerechte Stadt. Wien -Plan 2035.

Weitere Planungsgrundlagen

»

Ola

""*’5'5? 355’,'*#@"

© Stadt Wien

Infrastruktur - und Flachenbedarfe fiir die soziale
und gerechte Stadt in Bestandsgebieten

Fokus auf Erhalt bzw. punktuelle Erganzung
Fokus auf Erganzungen bei baulichen Weiter - oder
Neuentwicklungen

Infrastruktur - und Flachenbedarfe fiir die soziale und
gerechte Stadt aufgrund von Stadterweiterung

kurz- bis mittelfristig
() langfristig

G Stadterweiterungsgebiete mit  Zentrenfunktion

Kenntlichmachung bestehender Zentren

##8 Metropolzentren
%4 Hauptzentren
.+ zentrale Bereiche / Quartierzentren

Smart Klima City Strategie Wien
Wiener Klimafahrplan
Agrarstruktureller Entwicklungsplan 2024

» Stadtlandwirtschaft als integraler Bestandteil
des neuen Stadtteils

» Forderung lokaler und innovativer
Erndhrungssysteme

» Einbeziehung und Neuinterpretation
des Kulturlandschaftsraums

Strategie Wien 2030

Zirkulares Wien: Eine runde Sache
Gender Mainstreaming Handbuch
Solarleitfaden


https://www.wien.gv.at/spezial/klimafahrplan/
https://smartcity.wien.gv.at/strategie/

STEK
12.10.21

Planungsgrundlagen - ¢,

Stadtteilentwicklungskonzept Stdraum Favoriten und Strukturkonzept RothNEUSsied|

Schwerpunkte Stadtteilentwicklungskonzept Stdraum Favoriten

Neue Entwicklungen biindeln
Am Standort Rothneusiedl sowie im Umfeld der hochrangigen Verkehrsinfrastruktur der U1 sollen sich die

baulichen Entwicklungen biindeln.

GroR3griinraume sichern und vernetzen
Eine Ubergeordnete Zielsetzung im SEK ist die Erhaltung und Aufwertung des Griinraumes mit seinen

vielfaltigen Funktionen.

Positive Effekte fur den Bestand schaffen
Die Qualitaten im Bestand sollen bewahrt und weiter verbessert werden. Auf umfangreiche Verdichtungen

soll weitestgehend verzichtet werden.

RothNEUsiedl Charta

01 Lokale Pragungen
Einbinden und neu
interpretieren

02 Griin - und
Freiraum
Klimawirksam und nach
auf3en und innen
vielfaltig vernetzt

09 Stadtquartier
Urban, qualitatsvoll ,
nachhaltig und

vielfaltig
] ) 03 Lebens - und
08 Energie Vorzeigestadtteil Wohnraum
Qualitatsvoll , leistbar

Nachhaltig und fur Klimaschutz itsvoll , leistt
und vielfaltig sozial

klimaneutral versorgt .
Klimaanpassung und P
Ressourcenschonung
7R -
0 m aa%zrévr\;a;:ter 04 Wirtschaft
Zukunftsfahig und
innovativ

Ruckhalten, speichern,
verdunsten , kiihler
06 ErschlieBung und
Mobilitat
Klimafreundlich und
multimodal vernetzt

05 Nutzungen
Vielfaltig , integriert und
lebendig gestaltet

HN Stadt

Wien 75. STEK | SL Klimavorzeigestadtteil RothNEUSsiedl|

Strukturkonzept RothNEUSsied|
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Wohngebiet (irr?Rlaltn‘zit;eLrJeizh, Verortung nicht fixiert)

L
ST (als Varianten)
Bildungsstandort

@

W Betrieblich dominierte Zone
7

Landschaftsschutzgebiet



Planungsprozess

2019 - 2021 2022 2023 2024 2025
y e, & @ { Generelles Projekt U1 Rothneusied|
(D @:’ "“ S {‘é} z
& ) 0 Wettbewerblicher Dialo
% s N e B 2 Ausarbeitung Stadtebauliches und
> ! el SRotncusied [ £S5 _ Freiraumplanerisches Leitbild
o BT s oo s '} ,
i -“ = :' {‘é} i~
s ia s & Jury und Dialogphase 1 e ) ol " o
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K] Auftakt - Leitbildnachmi
- :. WILLST "‘ veranstaltung wochenende  Planungsideen SR
O ! DUMEIN
— % FAVORITEN: Zukunftsteam @ @ @ @ @
LII—J \ SEIN" :
L ’., :@ Projektzeitungen
m Syguns®
Projekt -Website | Newsletter | Social Media | Online Beteiligung
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Stadtebauliches und freiraumplanerisches Leitbild

Gemeinschaftsstadt
Die Offentlichen Raume

Griine Dichte Kernstadt
Leben in Stadt und Griin

FuRganger* innenstadt
Stadt der kurzen Wege

Klimastadt ~
Klimakomfort fiir den Menschen

Zirkulére Stadt -
Kllmaschonend in der Herstellung

Griiner Ring * Grol3e Weite

EN Stadt
i 75. STEK | SL Klimavorzeigestadtteil RothNEUsied|

Leistbare Stadt
Ein Stadtteil fur Alle

KOSTENGUNSTIGER
BETRIEB

NACHHALTIGE
HERSTELLUNG

FREIRAUME
FURALLE

VIELFALTIGE
NUTZUNGSANGEBOTE

Schwammstadt ~
Regenwasser als Ressource

Essbare Stadt ~
Stadtlandwirtschaft

i w
-ﬁ-f’

- Die Leitidee

Stadtidentitat
Stadtteil und Teilquartiere

Tl
E

Energiestadt ~
Klimaschonend im Betrieb

Sy
/J‘/\
)
%
TAUSCHEN

ERZEUGEN

SUFFIZIENT

Gemischte Stadt
Die Produktlve und Aktive Stadt

.....

© Team O&O Baukunst

SOZIALE

WEGBEREITERIN

Nachhaltiges

Leben fur alle

w ozéales, leistbeesWohnen
w rgeNinnenbeeiligung
w DS Y SisigberOK |

Innovation
aus der Natur

w PASt DNNY dzyR
w hivédnmgadt
w 1 frelindlichie Mobiliat

LOKALE

VERSORGERIN

Sadt als

BEzeugerin

w taftlandwrtschét

w kél2Enegiekreislade
wWirtschdtssandart



Stadtebauliche Struktur
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HE Stadt
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© Team O&O Baukunst

Verbindung von Stadt und Land
Dualitat von Dichte und Offenheit

Gruner Ring:

» offener, kreisformiger Freiraum mit ca. 3 km Umfang

» rasche Zuganglichkeit und Erreichbarkeit

» Verbindung unterschiedlicher Landschaften und
Abfolge von Erholungsraumen

» raumliche und 6kologische Verbindung mit der Umgebung

Kernstadt:
» kompakte Stadt der kurzen Wege
» jeder Ort ist innerhalb von funf Gehminuten erreichbar

» belebte Erdgeschol3zonen und Buronutzungen im Zentrum

rund um den Marktplatz an der U -Bahn
» Bildungseinrichtungen an den Randern am Gruinen Ring
positioniert

Gartenstadt:

» AACAAEDpauadcApa AAebdedA

» Ostlich der Himberger StraRe: sanfter Ubergang zum
Bestand

Betriebs - und Infrastrukturzone:

» industriell -AAEACY ¢ApaAD eAyAAd
» Betriebszone West und Ost fir Innovationsbetriebe

» Zukunftsquartier der Wiener Stadtwerke:

Servicehub fiir die Okobus -Flotte, Wasserstoffproduktion,

zwei Umspannwerke

eucd.

ol ¢Cd.

Optimale Lage: Anbindung an S 1, Hochspannungsleitungen

10



Nutzungen & Kennwerte

Bruttogrundflachen nach Nutzungen

PR 1.200.000 Bildung : 75.000 m?

| &8 a e

W oo Ac 1.100.000 Biro & Business: 100.000 m2

I T Aplacac AQ Apla@c A &C @000 000 Nicht -Wohnen | flexible EG -Nutzung :

[lapacypeA 150.000 m?2

B cAapDdDAOKIERRE AT @depe A200000
Hocae 800.000
i Cy Bedy
I & cidke ®EGA 700.000
Wosizuac
S 500.000
Woceyacepaenca Wohnen : 900.000 m2
400.000
Réude
CEKAASCRAE D yAR & 300.000
aade' GEKERR . 200.000
Cw@hede ¢ | e
6 &yd ¢ 0 ¢ FIERAES 100.000
[l s &y Dp a PABAEDd ¢ 0

Nettobauland nach Nutzungen

Mobility Hub Sondernutzung
3,1 ha 0,9 ha
Wohnen inkl. Nicht -Wohnen im EG Biiro Betriebszone
31,2 ha 2,5 ha 12,2 ha '
S1Wr. Aukenring Sc Bildung Sport U-Bahn
6,0ha 1,3ha 1,4 ha
. . . . Infrastrukturzone
75. STEK | SL Klimavorzeigestadtteil RothNEUSsiedl| 111 ha 11




Stadtebauliches Regelwerk Gebaudehdhen

Regelwerk fir Gebaudehthen

Die Hohe der Gebaude entspricht der jeweiligen
stadtraumlichen Lage im neuen Stadtteil. Hohere Gebaude
uber 26 m sind nach dem Prinzip der Verdichtung als
punktuelle Hohenakzente platziert. Die maximale
Gebaudehdhe betragt 35 m.

Am Griinen Ring sowie am zentralen Stadtplatz
ermaoglichen die grof3ztigigen Freiraume und die
zentrale Lage Gebaude mit 10 bis 11 Geschol3en.

An den Ubergeordneten Verkehrsachsen wie dem
Boulevard tragen Gebaude mit 8 bis 10 Geschol3en
zur raumlichen Fassung und Adressbildung bei.

An den Quartiersplatzen sind Gebaude mit bis zu
8 Geschol3en maglich.

Durch die unterschiedlichen Gebaudehthen entsteht ein
lebendiges und gut strukturiertes Quartier, das die
Orientierung erleichtert und vielfaltige Stadtraume schafft.

Am Grinen Ring | Am Stadtplatz
10-11 GescholRe

An Ubergeordneten Verkehrsachsen
8-10 Gescholie

An Quartiersplatzen
8 Geschol3e

© Team O&O Baukunst

HN Stadt
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Stadtebauliches Regelwerk Baufelder

f ~
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ZUGANG UND
DURCHLASSIGKEIT
Sicherstellung der
Zuganglichkeit der Hofe. Diese
sind halboffentlich und bieten
Platz fur nachbarschaftliche
Begegnungen.

I —

-

KLIMA - BEGRUNUNG

Unversiegelte Hofe bieten Raum
fur tiefwurzelnde Bepflanzung.
Fassadenbegriinung bietet
weitere Kiihlung durch
Verschattung und Verdunstung.

HE Stadt

GRUNE VORZONEN

Die Vorgarten bilden die
griinen Vorzonen und
Ubernehmen Funktionen, die
entweder die Offentlichkeit
starken oder EG-Nutzungen
abgrenzen.

KLIMA - BESONNUNG

Durch Einschnitte an der
Slidseite sind die Hofe in
geeigneten Situationen auch
im Winter besonnt.

VERDICHTUNG

Die Verdichtung der
Bebauungsstruktur zum
Baufeldrand sichert
stadtebauliche Qualitat und
klare Grenzen fiir die
offentlichen Raume.

KLIMA - VERDUNSTUNG

Die unversiegelten Hofe lassen
Regenwasser gut versickern und
ermoglichen Abkuhlung im

Innenhofbereich durch
Verdunstung.

Wien 75. STEK | SL Klimavorzeigestadtteil RothNEUSsiedl|

Quartiersstrale

ete

Yoaienen

Wohnen im
ErdgescholR

Wohnen im
Hochparterre

ZUGANGE &
WOHNEN IM EG

Am Gartenweg wird im EG gewohnt.

An leicht befahrenen Quartiers -
straRen und Platzen liegt das erste
Wohngeschof3 im Hochparterre.
Fir die Adressbildung erfolgt der
Zugang vom Baufeldrand.

KLIMA - BELUFTUNG

Gezielte Offnungen am Baublock
schaffen Durchlassigkeit fiir
Wind und sorgen somit fiir eine
gute Durchliftung.

o
N gepeeeawy |/
1 i //\\///
A LIS,
- /1 \//
Ly,

r—l—*——//——7/

L._i_li J_i_ l 17_74 g

FLEXIBILITAT

Das Prinzip des modularen
Ausbaus ermdglicht es, die
GrolRe der Gebaude flexibel an
Nutzungen anzupassen.
Dadurch kdnnen verschiedene
GroRen und Formen auf einem
Baufeld realisiert werden.

[12

[a]
=

KLIMA - GEBAUDETIEFE

Die Gebaudetiefe passt sich an
die Nord /Sid -Richtung an, um
eine gute Belichtung der
Wohnungen sicherzustellen.

© Team O&O Baukunst
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LEGENDE

OFFENTLICH

Zone 1 - Urbane Landwirtschaft:
Agrar-Grine Visitenkarte, 6ffentlich
zuganglich und gemeinschaftlich
bewirtschaftet, inkl. Spiel- und
Erholungsbereiche. Zukunftshof als
Zentrum und Identitat des Quartiers.
Zone 2 - Stadtpark: Eine offene, gepflegte
Parkflache ladt zu Spiel, Sport und
Erholung ein, inkl. Integration der
Windschutzstreifen.

Zone 3 - Wiesenfelder/Okokorridor:
Naturnahe Wiesen als Schutzraume fir
Flora und Fauna sowie als ruhige, grine
Qase. Starkung der Biodiversitat.

Zone 4 - Vielfiltige Landschaft:
Okologischer Korridor mit hoher
Biodiversitat, Verbindung zwischen
Stadtwald, Stadtpark & Busdepot.
Integrierte Spielfldchen, Bildungsangebote,
ArtenschutzmalRnahmen.

Zone 5 - Stadtwald: 5,5 ha dicht
bepflanzte, schattenspendende und
artenreiche Pufferzone zwischen Betriebs-
und Wohngebieten mit Waldspielplatz,
Gesundheitsparcours und Baumh&usern.
Zone 6 - Himberger-Allmende: Offent.
Freiflache zur Anbindung der Gartenstadt
mit Spiel- und Sportmdglichkeiten.
Gemeinschaftsgarten férdern nachhaltige
Nutzung und soziale Vernetzung.

Zone 7 - Windschutzstreifenpromenade:
Pflanzliche Infrastruktur mit Baumen,
Stauden und Strauchern. Punktuelle Wege,
Sitzmdglichkeiten und Spielbereiche.
Starkung der Artenvielfalt sowie Nahrung
fur Insekten und Végel.

Pocket-Park (mind. 2.000 m?)
Quartiersplatze

Marktplatz

Grunraum und Landschaftstypologien

mehr als 25 Hektar
offentlicher Griinraum

Positiver Beitrag zum Stadtklima
Lebensraum fur Mensch und Natur /

Kurze Wege zu einer Abfolge
unterschiedlicher Freirdaume

Weitgehender Erhalt und
Weiterentwicklung der
bestehenden Windschutzstreifen

Integration des Konzepts der
Essbaren Stadt

Etablierung eines Fruhes Griins

Vernetzung mit der
angrenzenden Landschaft

" © Urbicus

TEILOFFENTLICH
L Stadt Gemeinschaftsgérten (Allmende)

Wien 75. STEK | SL Klimavorzeigestadtteil RothNE © Team 0O&O Baukunst/ capatiistaubach 14



Die Essbare Stadt - Stadtlandwirtschaft

Urbane Landwirtschaft

Selbsversorgung
Km= Allmende und
\ Gemeinschaftsgarten

; Wildtierpassage
//
v/ Landschaftsschutzkorridor

g o 4
2 E { 2

Die Essbare Stadt RothNEUsied| schafft Identitat
und Bezug zur Geschichte des Ortes, indem es die
landwirtschaftliche Pragung aufgreift und in die
moderne Stadtgestaltung integriert. So entstehen
essbare Landschaften, produktive Grinflachen und
gemeinschaftliche Anbaumodelle.

Am Zukunftshof wird die Zukunft der Produktion
dCcé i AyAeDCAddA¢E Aé VAE
é by O A 8 Bekthr BetieAtlicher,
bodengebundener Stadtlandwirtschaft.

Grlne Visitenkarte entlang der Rosiwalgasse:
Obst - und Gemusefelder, Obstbaume und
Gemeinschaftsgarten

Marktplatz:
Regionale Anbindung an Landwirtschaft

Baufeldbezogene Gemeinschafts - und
Dachgarten :

gemeinschaftlicher Anbau und Selbsternte starken
den sozialen Zusammenhalt

15



Stadt der kurzen Wege
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© Team O&O Baukunst/Rosinak
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0 U-Bahn Anbindung F— Radhighway
—o— Trassenfreihaltung Stadt -Regio-Tram } Vorrang fur Rad - und FuRRverkehr
=)= Buskorridor [ wobility -Hub | Park & Ride

WW Stadt
¥V Wien 75. STEK | SL Klimavorzeigestadtteil RothNEUsied|

¥ 2Minuten -E ae O Ckemypakte, durchmischte, durchgriinte Stadt

weitgehend autofreie innere Erschliel3ung

Vorrang fur den Ful3 - und Radverkehr sowie den
offentlichen Verkehr

schnelle Anbindung ans Zentrum mit der Ul
flachenhafte Erschlieung mit Buslinien

Anbindung des Umlands mit Regionalbussen und
Trassenfreihaltung fur Stadt -Regional -Bahn

engmaschiges FuBwege - und Radnetz

sudlicher Radhighway und baulich getrennte Radwege im
Ubergeordneten Netz

Bike&Ride Anlagen bei der U-Bahn-Station
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ErschlieBungskonzept
Mobilitat im Quartier
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Legende
Verkehrserschliel3ung
mmmm  Allgemeiner Kfz -Verkehr

mmmm - Anlieferung gestattet
Keine Zufahrt (nurEinsatzfahrzeuge)
Ausschlie3lich Fuf3- und Radverkehr
Offentlicher Verkehr im StraRenbereich
= = m Wichtige Achsen im Radverkehr

POls

@ U-Bahn Ausgang Haltestelle

P Ein- bzw. Ausfahrt

@ @ StraBenbahn -/ Bushaltestelle

&)  Paketstation

(M) Mobility -Hub

Park & Ride

® wvisa

@ Lieferung mit zeitlicher Beschrankung
Zufahrtskontrollpunkt
Distributionszentrum

~k  Busbahnhof

Nutzungen

Mobility -Hubs

Park & Ride Anlage

Sockelnutzung mit geringen ErschlieBungsbedarf

Produktion / Gewerbe

Bildung und Sport

Wohnen

Verkehrsrelevante Handels - und Dienstleistungen

yEseaODxay e dnaglichst & U x a

wenig und langsamer KFZ -Verkehr

MIV -ErschlieBung nur in den
Randbereichen, autofreie innere
ErschlielBung Steuerung mit
Zufahrtsregelung

Ver- und Entsorgung: alle Baufelder
kénnen an zumindest einem Punkt
angefahren werden

5 Mobility -Hubs mit insg. 2.500
Stellplatzen in dezentraler Lage am
Rand inklusive Mobilitatsdiensten
(Sharing, Lieferboxen etc.)

Park & Ride mit 1.000 Stellplatzen

City -Logistik:

Lieferboxen bei den Mobility -Hubs und

zentral bei U-Bahn-Station,
Distributionszentrum fur Feinverteilung

bY



StralRenraume
Gartenwege Ndas verlangerte griine Wohnzimmer

o AR I g

Gartenweg S0 S
s 4 % )
3 G ol A o
g artenweg ] &
" 16,00m qa A T
i Uberschirmungsgrad: >40%
“-  Private  Offentl . Mischverkehr Offentl . Private ? B
v'z Vorzone 'Vorzone (Kfz/RIF) Vorzone Vorzone - ubin Begrinungsgrad: >60%
& 300m | 2,00m 3,50m Ki5,00m 3,00m 300m
¢ — . 2 -
% i 2 FuR- und Radverkehr vorbehalten

2 Zufahrt nur fiir Einsatzfahrzeuge

2 sehr hohe Aufenthaltsqualitat
~ > Wohnen auch im EG mdoglich

Querschnitt Gartenweg Draufsicht Gartenweg

Gartenweg
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